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HOOFDSTUK 1 INLEIDENDE REGELS

Artikel 1 Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

Plan
het bestemmingsplan Lage Zijde e.o. met identificatienummer
NL.IMRO.0547.BPlagezijde-ON01 van de gemeente Leiderdorp;

Bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels (en eventuele
bijlagen);

Verbeelding
de analoge en digitale voorstelling van de in het bestemmingsplan opgenomen digitale
ruimtelijke informatie;

Aanduiding

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het
bebouwen van deze gronden;

Aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

Afwijking van de bouwregels en/of van de gebruiksregels
een afwijking als bedoeld in artikel 2.12, lid 1 sub a, onder 1 van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht;

Bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

Bebouwingspercentage
een in dit plan aangegeven percentage, dat de grootte van het bouwvlak aangeeft, dat
maximaal mag worden bebouwd, tenzij in dit plan anders is bepaald;

Bedrijf

een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen,
bewerken, opslaan, installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig
verlenen van diensten, aan huis verbonden beroepen daaronder niet begrepen;
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Bedrijfswoning

een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die slechts is bestemd voor bewoning
door (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet op
de bestemming van het gebouw of het terrein.

Bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak;

Bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

Bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen
of veranderen van een standplaats.

Bouwgrens
de grens van een bouwvlak.

Bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

Bouwperceelgrens
een grens van een bouwperceel.

Bouwvlak

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

Bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op
de grond.

Dakopbouw

een toevoeging aan de bouwmassa door het verhogen van de nok en/of de dakrand van
het dak, die de silhouet van het oorspronkelijke dak verandert;

Detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit;
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Erftoegangsweg
een weg met een verblijfsfunctie, bestemd voor het toegankelijk maken van percelen.
Binnen de bebouwde kom is de maximum snelheid 30 km/h;

Gebiedsontsluitingsweg

een weg die zowel doorstroming als uitwisselen tot doel heeft met veelal een scheiding
van snel- en langzaamverkeer (parallelle fietspaden) en gelijkvloerse kruisingen. Binnen
de bebouwde kom is de maximum snelheid 50km/h;

Gebouw

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt;

Gebruiken
gebruiken, het doen gebruiken, laten gebruiken en in gebruik geven;

Geluidgevoelig object
een als zodanig aangewezen gebouw of terrein dat vanwege de bestemming of het
gebruik daarvan bijzondere bescherming tegen geluid behoeft;

Kantoor

een gebouw, dat dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden en
werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren van
(semi)overheidsinstellingen, het bankwezen en naar de aard daarmee gelijk te stellen
instellingen/het bedrijfsmatig verlenen van diensten waarbij het afnemers niet of slechts in
ondergeschikte mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen;

Maatvoeringsgrens
de grens van een maatvoeringsvlak;

Maatvoeringsviak
een geometrisch bepaald vlak waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels voor bepaalde bouwwerken eenzelfde maatvoering geldt;

Omgevingsvergunning
een vergunning als bedoeld in artikel 1.1, eerste lid, van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht;

Omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen gebouwen
zijnde, en werkzaamheden
een vergunning als bedoeld in artikel 3.3 onder a van de Wet ruimtelijke ordening;
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Peil

a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte
van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de
hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

c. indien in of op het water wordt gebouwd: de hoogte van het terrein ter plaatse van het
meest nabijgelegen punt waar het water grenst aan het vaste land,;

Prostitutie
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander
tegen vergoeding;

Rijstrook
onderdeel van de rijpbaan, begrensd door de lengtemarkering;

Seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang
alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van
erotische/pornografische aard plaatsvinden, waaronder in ieder geval worden verstaan
een prostitutiebedrijf, een erotische massagesalon, een seksbioscoop, een
seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met
elkaar;

Staat van Bedrijfsactiviteiten
een als bijlage bij deze regels behorende en daarvan onderdeel uitmakende lijst van
bedrijven en instellingen;

Vlioeroppervilakte
de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een bouwwerk en/of op een terrein die
wordt gebruikt voor de uitoefening van een aan-huis- gebonden beroep of bedrijf.

Voorgevel

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met
meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de gevel die kennelijk als zodanig dient te
worden aangemerkt;

Wijziging
een wijziging als bedoeld in artikel 3.6 eerste lid onder a van de Wet ruimtelijke ordening;
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Artikel 2 Wijze van meten
Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals
schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van
het bouwwerk.
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3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGSREGELS

Artikel 3 Bedrijf

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. bedrijfsactiviteiten in de milieucategorie 1 tot en met 3.2 als bedoeld in de Staat van
Bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van:
1. detailhandel, niet zijnde productiegebonden detailhandel;
2. horeca;
3. zelfstandige kantoren;
b. bedrijffsactiviteiten die niet zijn genoemd als milieucategorie 1 tot en met 3.2 in de
Staat van Bedrijfsactiviteiten maar die naar de aard en invloed op de omgeving
daarmee gelijk te stellen zijn, met uitzondering van:
1. detailhandel, niet zijnde productiegebonden detailhandel,;
2. horeca;
3. zelfstandige kantoren;
ter plaatse van de aanduiding 'bedrijfswoning' tevens voor een bedrijfswoning;
ter plaatse van de aanduiding 'kantoor' tevens voor een kantoor;
ter plaatse van de aanduiding 'seksinrichting' tevens voor een seksinrichting;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - bedrijfsverzamelgebouw'
een bedrijffsverzamelgebouw;
g. water en voorzieningen voor de waterhuishouding;
h. groenvoorzieningen;
i.
j-

~ 0 a0

straatmeubilair;

nutsvoorzieningen;
met bijbehorende bouwwerken geen gebouwen zijnde, bedrijfsgebonden kantoren,
wegen en paden, parkeervoorzieningen, tuinen en erven.

Bouwregels

Gebouwen

Gebouwen voldoen aan de volgende kenmerken:

a. gebouwd binnen het bouwvlak;

b. goot- en bouwhoogte maximaal de ter plaatse van de aanduiding 'maximum
bouwhoogte en maximum goothoogte' aangegeven goothoogte respectievelijk
bouwhoogte;

c. bebouwingspercentage per bouwperceel maximaal het ter plaatse van de aanduiding
'maximum bebouwingspercentage' aangegeven bebouwingspercentage.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal:

a. erf- en terreinafscheidingen vooér (het verlengde van)
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3.2.3

3.3
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de voorgevel van het hoofdgebouw: 1m;

b. erf- en terreinafscheidingen achter (het verlengde van)
de voorgevel van het hoofdgebouw: 2m;
c. lichtmasten: 6 m;
d. overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde: 10 m.

Cultuurhistorisch waardevol object

1. Algemeen

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - cultuurhistorisch waardevol
object' zijn de gronden tevens bestemd voor het behoud van de cultuurhistorisch
waardevolle bebouwing.

2. Verbod

a. het is verboden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding -
cultuurhistorisch waardevol object' bouwwerken te slopen zonder of in afwijking van
een omgevingsvergunning voor het slopen (af te geven door burgemeester en
wethouders)

b. burgemeester en wethouders zijn bevoegd bij omgevingsvergunning af te wijken van
het bepaalde onder lid a na een positief advies van de gemeentelijke
monumentencommissie.

3. Uitzondering

Het bepaalde in lid 3.2.3 sub 2 is niet van toepassing op (bouw)werken en

werkzaamheden die:

a. van ondergeschikte betekenis zijn, indien door burgemeester en wethouders
schriftelijk is medegedeeld dat daarvoor geen omgevingsvergunning voor het slopen
is vereist;

b. betrekking hebben op de sloop ten behoeve het treffen van voorzieningen of het
aanbrengen van verbeteringen in het kader van het regulier onderhoud van het pand;

c. betrekking hebben op de sloop ten behoeve van het treffen van voorzieningen en
aanbrengen van verbeteringen aan bouwwerken waartoe burgemeester en
wethouders hebben aangeschreven.

Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het

bepaalde in artikel 4.2.1a voor een uitbreiding bij of aan een hoofdgebouw voor zover:

a. de uitbreiding niet meer dan 10% bedraagt van het bestaande brutovlioeropperviak
van het hoofdgebouw

b. de voorgevelrooilijn of andere aan het openbaar gebied gelegen rooilijn niet wordt
overschreden;

c. de op de verbeelding opgenomen goot- en bouwhoogtes voor het aangrenzende of
bijbehorende hoofdgebouw in acht worden genomen.
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Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval begrepen een gebruik

van gronden en bouwwerken ten behoeve van:

a. bedrijven als bedoeld in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit Wet
milieubeheer;

b. bedrijven die vallen onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen;
vuurwerkbedrijven;

d. inrichtingen die zijn genoemd in bijlage C en D van het Besluit m.e.r.

Afwijken van de gebruiksregels

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 3.1 voor het

toestaan van een ander bedrijf dan ter plaatse is toegestaan, mits:

a. het een bedrijf betreft dat voor wat betreft de aard en de omvang van de milieuhinder
die het veroorzaakt gelijk kan worden gesteld met een bedrijff genoemd in de
categorieén 1,2 en 3 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten;

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de bouw- en gebruiksmogelijkheden
van aangrenzende gronden.
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Artikel 4 Groen

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Groen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

groenvoorzieningen, bermen en beplanting;

voet- en fietspaden;

speelvoorzieningen;

water en voorzieningen voor de waterhuishouding;

extensief recreatief medegebruik;

straatmeubilair;

. nutsvoorzieningen;

met bijbehorende bouwwerken geen gebouwen zijnde, paden en verhardingen.

@ "0 00T

4.2 Bouwregels

421 Gebouwen
Gebouwen voldoen aan de volgende kenmerken:
a. gebouwd binnen een bouwvlak;
b. goot- en bouwhoogte maximaal de ter plaatse van de aanduiding maximale goot- en
bouwhoogte aangegeven goothoogte respectievelijk bouwhoogte.

422 Bouwwerken geen gebouwen zijnde
Bouwwerken geen gebouwen zijde voldoen aan de volgende kenmerken:

a. de bouwhoogte van palen en masten bedraagt maximaal: 10 m;
b. de bouwhoogte van speeltoestellen bedraagt maximaal: 5m.
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Artikel 5 Verkeer

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. gebiedsontsluitingswegen, waarbij het aantal rijstroken maximaal 2 bedraagt
exclusief opstelstroken;

wandel- en fietspaden;

parkeer-, groen- en speelvoorzieningen;

straatmeubilair en afvalverzamelingsvoorzieningen;
nutsvoorzieningen;

in- en uitritten;

bruggen;

waterhuishoudkundige doeleinden, waterberging en waterlopen;
met bijbehorende gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde.

Se "m0 ao00C

5.2 Bouwregels

5.2.1 Gebouwen
Gebouwen mogen niet worden gebouwd.

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal:

a. voor bruggen: 8 m;

b. voor bouwwerken geen gebouwen zijnde, voor de wegaanduiding, geleiding,
beveiliging en regeling van het verkeer: 10 m.
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Artikel 6 Water

Bestemmingsomschrijving

De voor Water aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. waterhuishoudkundige doeleinden, waterberging en waterlopen;
b. extensief recreatief medegebruik;

met bijbehorende bouwwerken geen gebouwen zijnde waaronder bruggen, dammen
en/of duikers.

Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden
gebouwd;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan ten behoeve
van de verkeersregeling of de verlichting en bruggen bedraagt ten hoogste 3 m.

Gebouwen
Gebouwen mogen niet worden gebouwd

Bouwwerken geen gebouwen zijnde
De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal:

1. voor bruggen en viaducten 3m;
2. voor steigers 1m.

Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met deze bestemming wordt in ieder geval begrepen een gebruik
van gronden en bouwwerken als ligplaats voor woonschepen, plezier- of beroepsvaart.
Dit verbod geldt niet voor het innemen van een ligplaats met pleziervaartuigen aan
(aanleg)steigers, in die gedeelten waar ingevolge lid 1 van dit artikel steigers of
ligplaatsen zijn toegestaan.
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Artikel 7 Waarde - Archeologie hoge trefkans

Bestemmingsomschrijving

De voor Waarde - Archeologie hoge trefkans aangewezen gronden zijn mede bestemd
voor de bescherming en veiligstelling van archeologische waarden.

Bouwregels

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen (artikel 3 tot en met 6) mag
alleen worden gebouwd ten behoeve van aanvullend of definitief archeologisch
onderzoek.

Afwijken van de bouwregels

Afwijking

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in artikel 7.2 ten
behoeve van gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, ten behoeve van
andere, voor deze gronden geldende bestemmingen, mits is aangetoond dat de
archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden of kunnen
worden geschaad.

Uitzonderingen

Afwijking als bedoeld in artikel 7.3.1 is niet vereist, indien:

a. op basis van aanvullend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat
op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische relicten aanwezig
zijn;

b. het bouwplan betrekking heeft op wijziging of vervanging van bestaande bebouwing,
waarbij de oppervlakte niet wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut;

c. het nieuw te bebouwen oppervlak kleiner is dan 100 mZ.

Advies archeologisch deskundige

Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een afwijking als
bedoeld in artikel 7.3.1, winnen zij schriftelijk advies in bij de archeologisch deskundige
omtrent de vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen
worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden.

Omgevingsvergunning ten behoeve van het uitvoeren van werken, geen
bouwwerken zijnde, en werkzaamheden

Omgevingsvergunningplichtige werken

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in lid 1
bedoelde gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit
te voeren:
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het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

het bodemverlagen of afgraven van gronden;

het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,50 m vanaf maaiveld;

het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;

het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden
en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

f. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport- energie of
telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies.

® 00T oO

Verlening

Een omgevingsvergunning als bedoeld in lid 7.4.1 wordt slechts verleend, indien door de
werken en/of werkzaamheden, dan wel door de daarvan (direct of indirect) te verwachten
gevolgen de archeologische waarden niet onevenredig (kunnen) worden geschaad.

Adviesaanvraag deskundige

Alvorens burgemeester en wethouders beslissen over het verlenen van een afwijking als
bedoeld in lid 7.4.1 , winnen zij schriftelijk advies in bij de archeologisch deskundige
omtrent de vraag of de archeologische waarden niet onevenredig worden of kunnen
worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden.

Uitzonderingen

Het in lid 7.4.1 vervatte verbod is niet van toepassing, indien:

a. het gaat om onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande
bestratingen en beplantingen en werkzaamheden binnen bestaande tracés van
kabels en leidingen;
er sprake is van bodemingrepen kleiner dan 100 m?;
op basis van bureauonderzoek, inventariserend of aanvulend archeologisch
vooronderzoek is aangetoond dat op de betrokken locatie geen behoudenswaardige
archeologische relicten aanwezig zijn;

d. de werken en werkzaamheden:

1. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;

2. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende omgevingsvergunning of
een ontgrondingvergunning;
e. de werken en werkzaamheden op aanvullend of definitief archeologisch onderzoek
zZijn gericht.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen voor:

a. het toevoegen van de bestemming Waarde - Archeologie hoge trefkans, indien uit
archeologisch onderzoek blijkt dat dit wenselijk is;

b. het verwijderen van de bestemming Waarde - Archeologie hoge trefkans, indien uit
archeologisch onderzoek blijkt dat dit mogelijk is.
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Artikel 8 Waterstaat - Waterkering

Bestemmingsomschrijving

De voor Waterstaat - Waterkering aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming, het onderhoud
en de verbetering van de waterkering, met bijbehorende bouwwerken geen gebouwen
zijnde zoals duikers, keerwanden en merktekens.

Bouwregels

Algemeen

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen (artikelen 3 en 6) mag alleen
ten behoeve van deze bestemming worden gebouwd.

Gebouwen

Gebouwen mogen niet worden gebouwd.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 3m.

Afwijken van de bouwregels

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 8.2 voor het
bouwen overeenkomstig de andere bestemmingen, mits advies is verkregen van de
beheerder van de waterkering.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of
werkzaamheden

Omgevingsvergunningplichtige werken

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning op de in lid 8.1

bedoelde gronden de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit

te voeren:

a. het ontgronden, vergraven, afgraven, egaliseren, diepploegen, woelen en mengen en
ophogen van gronden,;

b. het aanleggen, verbreden en verharden van wegen, paden, banen,
parkeervoorzieningen en andere oppervilakteverhardingen;

c. het aanleggen, verdiepen, verbreden en dempen van sloten, watergangen en overige
waterpartijen;

d. het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- en/of
communicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies, installaties en
apparatuur;

e. het aanbrengen of verwijderen van diepwortelende beplantingen, het bebossen en
aanplanten van gronden en het rooien en/of kappen van bos of andere
houtgewassen.
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8.4.2 Advies beheerder waterkering
Een omgevingsvergunning als bedoeld in lid 8.4.1 wordt niet eerder verleend dan nadat
advies is verkregen van de beheerder van de waterkering
8.4.3 Uitzonderingen
Geen omgevingsvergunning als bedoeld in lid 8.4.1 is nodig voor:
a. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die het normale onderhoud,
gebruik en beheer betreffen;
b. werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die op het moment van het van
kracht worden van het plan in uitvoering zijn of uitgevoerd kunnen worden op grond
van een voor dat tijdstip aangevraagde dan wel verleende vergunning.
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HOOFDSTUK 3 ALGEMENE REGELS

Artikel 9 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling
van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 10 Algemene bouwregels

Overschrijding bouwgrenzen

ondergeschikte bouwdelen

De in deze regels opgenomen bepalingen ten aanzien van bouwgrenzen zijn niet van

toepassing voor wat betreft overschrijdingen met betrekking tot:

a. stoepen, stoeptreden, toegangsbruggen en funderingen, voor zover zij de grens van
een weg niet overschrijden;

b. plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor hemelwater, gevelversieringen,
wanden van ventilatiekanalen en schoorstenen, indien de overschrijding van de
voorgevelbouwgrens niet meer dan 12 cm bedraagt;

c. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, overbouwingen, erkers, balkons,
galerijen en luifels, mits zij de voorgevelbouwgrens met niet meer dan 50 cm
overschrijden en niet lager zijn aangebracht dan:

1. 4,20 m boven een rijweg of boven een strook ter breedte van 1,50 m langs een
rijweg;

2. 2,20 m boven een voetpad, voor zover dit voetpad geen deel uitmaakt van de
onder 1 genoemde strook;

d. ondergrondse funderingen en ondergrondse bouwwerken, voor zover deze de
bouwgrens met niet meer dan 1 m overschrijden;

e. goten en ondergrondse afvoerleidingen en inrichtingen voor de verzameling van
water en rioolstoffen.

Dakopbouwen t.b.v. noodtrappen, luchtbehandelings- en liftinstallaties

Dakopbouwen ten behoeve van noodtrappen, luchtbehandelings- en liftinstallaties mogen
niet hoger zijn dan 3,50 m en mogen geen grotere oppervlakte hebben dan 40% van de
vloeroppervlakte van de bovenste laag van het gebouw, waarop zij worden geplaatst.

Ondergonds bouwen

Ondergrondse bouw

De regels inzake de toelaatbaarheid, de aard, de omvang en de situering van gebouwen

zijn in geval van ondergrondse bouw van overeenkomstige toepassing, met dien

verstande dat deze uitsluitend is toegestaan met inachtneming van de volgende

voorwaarden:

a. ondergrondse bouw is uitsluitend toegestaan onder de oppervliakte van bestaande,
bovengronds gelegen gebouwen;

b. gebouwd mag worden tussen peil en 3,5 m onder peil.
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Afwijking ondergrondse bouw

Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het

bepaalde in lid 10.2.1 onder a ten behoeve van ondergrondse bouw buiten de

oppervlakte van bestaande, bovengronds gelegen gebouwen, met inachtneming van de
volgende voorwaarden:

a. de hoogte van kelders bedraagt ten hoogste 0,1 m beneden peil;

b. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens en de openbare weg bedraagt ten minste 1
m, met dien verstande dat in geval van kelderbouw in belendende percelen in de
Zijperceelgrens mag worden gebouwd;

c. kelders mogen niet worden voorzien van een dakraam of lichtkoepel.
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Artikel 11 Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik in strijd met alle bestemmingen wordt in ieder geval begrepen:

a.

een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met
uitzondering van een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte
gebruik en onderhoud;

een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het
gebruik onttrokken machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, met uitzondering van een
zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting dan wel ten
behoeve van prostitutie, met uitzondering van de gronden aangeduid als
"seksinrichting".
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Artikel 12 Algemene aanduidingsregels

12.1 Geluidzone - industrie

Ter plaatse van de aanduiding 'geluidzone - industrie' geldt de rond het betrokken
industrieterrein gelegen geluidzone waarbinnen geen geluidgevoelige objecten mogen
worden opgericht, tenzij voldaan wordt aan het gestelde in de Wet geluidhinder.
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Artikel 13 Algemene afwijkingsregels

Algemene afwijking

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd bij omgevingsvergunning af te wijken van:

a.

in het plan genoemde goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten,
percentages en afstandseisen, waarbij een overschrijding is toegestaan tot maximaal
10% van de goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten, percentages
en afstandseisen;

de regels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, waarbij een
overschrijding is toegestaan tot maximaal 2,5 m, en deze noodzakelijk is in verband
met de uitmeting van het terrein of uit een oogpunt van doelmatig gebruik van de
gronden en/of de bebouwing;

de regels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
ten behoeve van ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sirenemasten wordt vergroot
tot maximaal 40 m.

Voorwaarden afwijking

Afwijking als bedoeld in artikel 13.1 is slechts toegestaan, mits:

a.

de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden niet onevenredig worden geschaad;

het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet onevenredig
worden geschaad,;

het bouwwerk noodzakelijk is voor een doelmatig gebruik van de gronden.
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Artikel 14 Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in de vorm van het aanbrengen

van geringe veranderingen in de plaats, ligging en/of afmetingen van

bestemmingsgrenzen, met inachtneming van de volgende voorwaarden:

a. bestemmingsgrenzen mogen met niet meer dan 5 m worden verschoven,;

b. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen
gronden mogen niet onevenredig worden geschaad;

c. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen mogen niet
onevenredig worden geschaad.
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HOOFDSTUK 4 OVERGANGS- EN SLOTREGELS

Artikel 15 Overgangsrecht

Overgangsrecht bouwwerken

Algemeen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan

aanwezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een

omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking
naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Afwijken

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van lid 15.1.1 een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als

bedoeld in lid 15.1.1 met maximaal 10 %.

Uitzondering

Lid 15.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip

van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning in strijd met het

daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Algemeen

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Veranderen strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 15.2.1, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door
deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

Onderbreken strijdig gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in het lid 15.2.1 na de inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten.

Uitzondering

Lid 15.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 16 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Lage Zijde e.o..
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